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CAPA DE PROCESSO
LICITATORIO

Org&o Proc. Adm.

Diretoria Administrativa 022/2025

Modalidade e nimero da ordem em série anual: Inexigibilidade n° 002/2025
OBJETO: Locagdo de imoével para o funcionamento do arquivo morto da Cdmara
Municipal de Timbiras/MA

VENCEDOR: Paulo Ricardo da Costa Chaves CPF: (031.742.663-00;,

FONTE DE RECURSOS: PROPRIOS.
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OFICIO N° 06 D /2025 Timbiras/MA, 21 de fevereiro de 2025.

Ao Tlmo. Sr.

José Sousa da Silva
Diretor administrativo
Timbiras-MA

Prezado Senhor

Nos termos do Art. 74, II1, ¢, da Lei Federal n° 14.133/21, SOLICITO a Vossa Senhoria que
inicie os procedimentos necessdrios para a Locagio de imével para o funcionamento do arquivo
morto da CAmara Municipal de Timbiras/MA.

Por oportuno, verifique junto ao setor de contabilidade a existéncia de dotagdo orgamentaria
necessaria ao objeto da futura contratagdo.

Ao ensejo aproveitamos para reiterar votos de estima e aprego.

2 /

Presidente da Camara Municipal
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo fundamentar a necessidade da
loca¢iio de imovel para o funcionamento do arquive morto da Cimara Municipal de Timbiras/MA,
garantindo a adequada preservagdo e organizagdo dos documentos institucionais, em conformidade
com as normas arquivisticas e de transparéncia ptblica.

A presente contratagdo visa atender as exigéncias legais de conservagdo documental,
assegurando a integridade e acessibilidade dos arquivos fisicos, que demandam um espago apropriado
com condi¢des adequadas de armazenamento. A locagdo do imével se justifica pela necessidade de
uma solucdo eficiente e economicamente vidvel, sem comprometer a estrutura atual da Camara
Municipal.

Este documento apresenta os requisitos para a contratagdo, as alternativas disponiveis no
mercado e os critérios para a escolha do imoével mais adequado, de acordo com os principios
estabelecidos na Lei n° 14.133/2021.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A Camara Municipal de Timbiras/MA necessita de um imével adequado para a instalagdo do
arquivo morto, destinado a guarda e preservagdo de documentos institucionais de carater permanente
e transitério. Atualmente, a estrutura fisica da Cémara ndo dispde de espago suficiente para o
armazenamento adequado desses documentos, o que pode comprometer a sua integridade, conservagdo
e acessibilidade.

A locagdio de um imével especifico para essa finalidade se faz necessaria para garantir o
cumprimento das normas arquivisticas e da legislagdo vigente, incluindo a Lei de Acesso a
Informacio (Lei n° 12.527/2011) e as diretrizes do Conselho Nacional de Arquivos (CONARQ),
assegurando a gestdo documental eficiente e a transparéncia na administragdo publica.

Além disso, o espago a ser locado deveré atender a requisitos como seguranga, ventilagdo,
controle de umidade e temperatura, bem como estar localizado em uma drea de facil acesso para os
servidores responsaveis pelo manuseio e organizag@o dos documentos. Dessa forma, a contratagio se

Justifica como uma medida essencial para a preservagio do patrimdnio documental da Camara
Municipal.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imovel a ser locado deve atender aos seguintes requisitos:
* Localizagdo préxima a Camara Municipal, facilitando o acesso aos documentos.
e Infraestrutura adequada para armazenamento de arquivos, incluindo ventilagdo, seguranga e
prote¢do contra umidade.
* Instalagdo elétrica e hidraulica em bom estado.
Espago suficiente para organizagio de estantes e documentos.
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4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Conforme o inciso V do §1° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021 ¢ o art. 7°, inciso III da IN
40/2020, a realizacio de um levantamento de mercado € essencial para analisar alternativas disponiveis
e justificar técnica e economicamente a locagdo do imovel para o funcionamento do arquivo morto
da Cimara Municipal de Timbiras/MA.

Para atender a demanda, foi realizado um levantamento de mercado considerando imdveis de
propriedade de pessoas fisicas localizados em dreas estratégicas da cidade, que atendam aos critérios
técnicos necessarios para o armazenamento adequado dos documentos. Foram observados os seguintes
aspectos na analise:

Disponibilidade de im6veis compativeis com a necessidade da Cimara Municipal;
Condigdes estruturais do imovel, incluindo espaco fisico, ventilacio e seguranca;

Valor de mercado praticado para loca¢do de imdéveis com caracteristicas semelhantes;
Facilidade de acesso ao imével pelos servidores responsaveis pela gestio documental.
Durante o levantamento, foi constatado que ha oferta limitada de imoveis com as
especifica¢des desejadas, sendo necessério avaliar propostas de locagdo oferecidas por proprietarios
(pessoas fisicas) que possuam espagos adequados para a finalidade pretendida. Além disso, os valores
de locagdo foram analisados com base na média do mercado imobilidrio local, considerando a
metragem e as condigdes do imovel.

Esse estudo permitiu verificar que a locag¢do junto a pessoa fisica pode ser uma alternativa
viavel e vantajosa para atender a necessidade da Camara, garantindo um espago adequado para a guarda
e conservagdo dos documentos, conforme as exigéncias legais e administrativas.

L]

5. ESTIMATIVA DE PRECO

Para a Locag¢do de Imével para o funcionamento do arquivo morto da Cimara Municipal
de Timbiras/MA, por meio de inexigibilidade de licitacdo, a estimativa de prego foi realizada com
base nos seguintes critérios:

1. Avalia¢do de Mercado

o Pesquisa de pregos de imoveis similares na mesma regido, considerando caracteristicas
como localizagdo, metragem, estrutura e estado de conservagdo.
o Levantamento de valores praticados para locagdes de imoveis destinados a fins
institucionais e administrativos.
o Comparagdo com contratos anteriores de locagdo de iméveis para 6rgdos publicos,
quando aplicavel.
2. Justificativa da Inexigibilidade
o A inexigibilidade se fundamenta na singularidade do imével, considerando fatores
como proximidade a Cdmara Municipal, adequagfo as necessidades do arquivo morto
e indisponibilidade de alternativas equivalentes na regido.
o O imével atende requisitos especificos que inviabilizam a competi¢do, conforme
previsto no art. 74, inciso I1, da Lei n® 14.133/2021.
3. Comprovacio da Compatibilidade do Valor
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o Laudo técnico ou parecer de avaliagdo imobilidria, elaborado por profissional
competente, atestando que o valor do aluguel estd compativel com os pregos de
mercado.

o Declaragéio do proprietario informando as condi¢des da locagdo e a exclusividade do
imével para a finalidade pretendida.

Com base nesses elementos, foi estimado um valor justo para a locagdo, assegurando
economicidade e conformidade com a legislacdo vigente.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo para a demanda da Locagiio de Imovel para o funcionamento do arquivo morto
da Cimara Municipal de Timbiras/MA consiste na contratagdo de um espago fisico adequado para
armazenar, organizar e preservar documentos e arquivos administrativos da Casa Legislativa.

O imével deve atender aos seguintes requisitos:

o Localizacdo estratégica, preferencialmente nas proximidades da Céamara Municipal,
garantindo facil acesso aos servidores e evitando custos excessivos com deslocamento.

o [Espacgo fisico suficiente para acomodar os documentos de forma segura e organizada,
permitindo futuras expansdes conforme a necessidade.

* Infraestrutura adequada, incluindo ventilagdo, iluminagdo, seguranga ¢ acessibilidade para
preservar os documentos contra deterioragdo, umidade, pragas e outros fatores de risco.

¢ Regularidade documental e juridica, garantindo que o imovel esteja em conformidade com
as exigéncias legais para locagdo publica.

A contratagdo serd realizada por inexigibilidade de licitagdo, conforme o art. 74, inciso II,
da Lei n® 14.133/2021, devido a singularidade do imével e 4 auséncia de alternativas compativeis na
regido.

Essa solugdio proporcionard um ambiente seguro e organizado para a guarda dos documentos
institucionais, assegurando a preservagdo da memoria administrativa e o cumprimento das normas de
transparéncia e gestdo documental.

7. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

O parcelamento da contratagdo para a Locagfio de Imével para o funcionamento do arquivo
morto da CAmara Municipal de Timbiras/MA néo se aplica, uma vez que se trata da loca¢io de um
unico imével especifico, cuja divisdo em partes ndo é vidvel nem justificavel.

Conforme disposto no art. 40, §1°, da Lei n° 14.133/2021, o parcelamento sé deve ocorrer
quando for técnica e economicamente vantajoso para a Administragio Publica, sem comprometer a
funcionalidade do objeto contratado. No caso em questio, a locagiio exige a integralidade do espago,
impossibilitando a segmentagéo da contratagdo.

Dessa forma, a contratagdo seré realizada em sua totalidade, garantindo a adequagao do imével
para a finalidade de arquivo morto, com infraestrutura e espago fisico suficientes para armazenar e
preservar os documentos da Camara Municipal.

8. RESULTADOS PRETENDIDOS
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A locagdo do imével para o funcionamento do arquivo morto da Cimara Municipal de

Timbiras/MA tem como objetivo principal garantir um espag¢o adequado para o armazenamento,
organizagdo e preservagdo segura dos documentos e arquivos institucionais. Com essa contratagéo,
espera-se alcangar os seguintes resultados:

1.

2.

Conservaciio e preservacio documental — Disponibilizar um ambiente adequado para o
armazenamento de documentos fisicos, garantindo sua integridade e longevidade.
Organizac¢io e acesso eficiente — Facilitar a gestdo documental da Cémara Municipal,
possibilitando um acesso mais 4gil e eficiente aos arquivos quando necessario.

Atendimento s normas arquivisticas — Garantir conformidade com as legislagdes € boas
praticas de arquivamento, prevenindo a deterioragiio e extravio de documentos.

Seguran¢a patrimonial — Disponibilizar um local seguro para o armazenamento de
documentos historicos e administrativos, protegendo-os contra fatores de risco, como umidade,
incéndios e pragas.

Melhoria na eficiéncia administrativa — Reduzir o actimulo de documentos em espagos
inadequados dentro da sede da Cémara, otimizando o ambiente de trabalho e facilitando a
tramitagdo de informagdes.

Com a concretizagdo desta locagdo, a Cimara Municipal de Timbiras/MA assegurara a

adequada gestdo de seus arquivos, promovendo transparéncia e eficiéncia na administragéo publica.

9, PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para viabilizar a Locagiio de imével para o funcionamento do arquivo morto da Cimara

Municipal de Timbiras/MA, algumas providéncias devem ser adotadas antes da formalizagdo do
contrato, garantindo a conformidade legal e administrativa do processo. As principais etapas incluem:

1.

2.

~
2.

Justificativa da necessidade — Elaboragdo de documento técnico que demonstre a necessidade
da locagdo do imével para atender & demanda do arquivo morto da Camara Municipal.
Levantamento de mercado — Pesquisa de imdveis disponiveis que atendam aos requisitos
estabelecidos, considerando localizagao, espago fisico adequado e custo-beneficio.

Vistoria técnica e laudo de avaliagio — Realizagio de vistoria no imével escolhido para
verificar as condi¢des estruturais, seguranga e adequagio ao uso pretendido. A vistoria deve
resultar em um laudo detalhado contendo descrigdio do estado do imdvel e distancia da sede da
Camara Municipal.

Estimativa de pre¢o — Apuragdo do valor do aluguel com base em pesquisa de mercado,
considerando iméveis similares na mesma localidade, conforme exigido pela legislagdo
vigente.

Anilise juridica e parecer técnico — Avaliagdo do processo pela assessoria juridica da Camara
Municipal para garantir que a locaglio esteja em conformidade com a legislagédo aplicavel,
incluindo a Lei n® 14.133/2021.

Verificaciio da documentagio do locador — Coleta e conferéncia dos documentos necessarios
do proprietario do imével, incluindo escritura ou contrato de compra e venda do imével,
certiddes negativas e documentos de identificagdo.

Reserva or¢amentaria e dotagio financeira — Garantia de disponibilidade orgamentaria para
a contratagdo, conforme as diretrizes financeiras da Cadmara Municipal.
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8. Elaboracdo e assinatura do contrato — Redagfo do contrato de locagfo, contendo todas as
clausulas obrigat6rias, como prazo, valores, obrigagdes das partes e penalidades em caso de
descumprimento.

9. Publicacido da contratagio — Divulgacdo da contratagdo nos meios oficiais, conforme exigido
pela legislacdo, garantindo a transparéncia do processo.

Com a adogio dessas providéncias, o processo de locagdo do imével serd conduzido de forma
legal, transparente e eficiente, assegurando que a Cimara Municipal de Timbiras/MA tenha um
espago adequado para o funcionamento do arquivo morto.

10. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Para a viabilizagdo da Locagdo de imével para o funcionamento do arquivo morto da
Cimara Municipal de Timbiras/MA, podem ser necessdrias contratagdes correlatas e/ou
interdependentes, a fim de garantir o adequado funcionamento do espago e a preservagdo dos
documentos armazenados. Essas contratagdes podem incluir:

1. Servigos de manuten¢do predial — Contratacdo de servigos de reparos e manutengdo
preventiva, como pintura, troca de fechaduras, manutengdo elétrica e hidraulica, caso
necessario.

Agquisi¢io de mobilidrio e equipamentos — Compra de estantes, prateleiras, arquivos
deslizantes, caixas organizadoras e outros materiais essenciais para a correta organizagdo e
conservagdo dos documentos.

3. Servico de dedetizagiio e controle de pragas — Medidas preventivas para evitar a deterioragdo

dos documentos por acgdo de insetos, fungos e roedores.

4. Fornecimento de material de expediente e armazenamento — Aquisigdo de pastas, caixas-
arquivo, etiquetas e outros insumos para identificagdo e arquivamento adequado dos
documentos.

5. Servico de seguranca patrimonial — Caso necessario, contratagiio de vigildncia ou instalacio
de equipamentos de seguranga, como cameras de monitoramento, alarmes e controle de acesso
ao local.

6. Servigo de transporte e realocaciio de documentos — Necessario para o deslocamento seguro
dos documentos do local atual para o novo imével locado.

7. Contratagio de servigos de digitalizacio e gestio documental - Digitalizagio de
documentos antigos para reduzir o volume fisico de arquivos e garantir a preservagio das
informagdes.

Essas contratagdes complementares sdo fundamentais para garantir que o espago locado esteja
devidamente preparado para a conservagdo e organizagdo eficiente do arquivo morto da Cimara
Municipal de Timbiras/MA, garantindo a integridade ¢ acessibilidade dos documentos armazenados.

2

11. IMPACTOS AMBIENTAIS

A Locag¢io de imével para o funcionamento do arquivo morto da CAmara Municipal de
Timbiras/MA apresenta impactos ambientais minimos, uma vez que se trata da ocupagfdo de um
espago ja existente, sem necessidade de obras ou grandes alteragdes estruturais. No entanto, algumas
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medidas devem ser observadas para garantir a sustentabilidade e minimizar qualquer impacto ao meio
ambiente, tais como:

1. Gestio adequada de residuos — Implementagio de boas praticas para a destinagdo correta de
papéis descartados, incentivando a reciclagem e evitando o acimulo desnecessério de materiais.

2. Uso eficiente de energia elétrica — Preferéncia por iluminagdo LED, manutengéo de aparelhos
eletrdnicos e incentivo ao uso consciente da eletricidade no ambiente.

3. Preservagio dos documentos sem uso excessivo de produtos quimicos — Adogdo de
métodos de conservagdo que minimizem o uso de substancias prejudiciais ao meio ambiente.

4, Redugiio do consumo de papel — Sempre que possivel, estimular a digitalizagdo e
armazenamento eletrdnico de documentos, reduzindo a necessidade de impressdo e
preservando recursos naturais.

5. Ventilag¢do natural e controle climitico — Utilizagdo de janelas e ventilagdo natural para
reduzir o consumo de ar-condicionado, bem como a escolha de equipamentos com maior
eficiéncia energética.

6. Evitar contaminagiio do solo e da agua — Garantir que o imovel locado esteja livre de riscos
ambientais, como vazamentos de substancias toxicas ou descarte inadequado de materiais.
Dessa forma, a locagdo do imovel serd realizada de maneira responsavel e sustentavel,

garantindo a preservagdio ambiental e a correta gestdo dos documentos da Cimara Municipal de
Timbiras/MA.

12. FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

A fiscalizagdo e a gestdo do contrato serdo realizadas por servidor(es) designado(s) pela
Cémara Municipal, que terd(terdo) a responsabilidade de acompanhar a execu¢do dos servigos,
verificar a qualidade dos resultados apresentados e atestar as faturas para fins de pagamento.

13. DISPOSICOES FINAIS

Este Termo de Referéncia integra o processo administrativo de contratago e servira de base

para a elaboragéo do contrato. Quaisquer duvidas ou divergéncias serdo resolvidas pela Administragio
da Camara Municipal de Timbiras/MA.

Timbiras/MA, 21 de fevereiro de 2025.

Manoel de Jesus Batista Oliveira
Presidente da Cdmara Municipal
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO
O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratagio de pessoa fisica ou juridica para
a locagdo de um imével destinado ao funcionamento do arquivo morto da Cadmara Municipal de

Timbiras/MA, conforme as necessidades da administragdo publica.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL
A contratagdo serd realizada com base no art. 25, inciso II, da Lei n° 8.666/1993 e no art. 74 da
Lei n® 14.133/2021, considerando a notoéria especializagdo do contratado e a natureza singular dos

servigos, indispensaveis para o atendimento das necessidades da Camara Municipal.

3. JUSTIFICATIVA
A locagdo do imovel se faz necessaria para garantir um espago adequado para o armazenamento
seguro e organizado de documentos inativos da CAmara Municipal, garantindo a preservagio do acervo

documental e o atendimento as normas arquivisticas vigentes.

4. REQUISITOS DO IMOVEL

O imovel a ser locado deve atender aos seguintes requisitos:

e Localizagdo de facil acesso, preferencialmente a uma distdncia maxima de 5 km da sede da
Camara Municipal;

 Possuir espago fisico suficiente para o armazenamento adequado dos documentos, com area
minima de 280 m?;

e Estar em boas condigdes estruturais, livres de infiltragdes, rachaduras e com instalagdes
elétricas seguras;

e Possuir sistema de ventilagdo adequado ou possibilidade de instalagdo de climatizagdo;

e Apresentar seguranga para a preservacdo dos documentos, como portas e janelas reforgadas;

e Estar regularizado junto aos érgaos municipais e possuir documentagio atualizada (escritura

ou contrato de posse, entre outros).
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5. PRAZO DE LOCACAO

O prazo do contrato de loca¢do sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado conforme

necessidade e legislag@o vigente.

6. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO
O valor estimado da locagdo serd definido com base em levantamento de mercado,

considerando a localizagdo, metragem e condigdes estruturais do imovel.

7. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA PARTICIPACAO
O interessado na locag@o do imdvel deve apresentar:
e Copia do documento de identidade e CPF (pessoa fisica) ou CNPJ e contrato social (pessoa
juridica);
« Comprovante de propriedade ou posse regular do imével;
¢ Laudo de Avaliagio Locativa;

e Comprovante de enderego atualizado.

8. OBRIGACOES DA CONTRATADA
A empresa ou pessoa fisica contratada para a locagdo do imével destinado ao funcionamento
do arquivo morto da Cdmara Municipal de Timbiras/MA devera cumprir as seguintes obrigagdes:
1. Disponibilizaciao do Imével
o Entregar o imével em condigdes adequadas para o uso imediato, sem necessidade de
reformas estruturais ou grandes adaptagdes.
o Garantir que o imovel esteja livre de quaisquer 6nus, pendéncias judiciais ou
administrativas que possam impedir sua locagéo.
2. Manuteng¢iio ¢ Conservagiio
o Responsabilizar-se pelas manutengdes estruturais necessdrias ao funcionamento
adequado do imovel, incluindo telhado, instalagdes elétricas e hidraulicas, esgoto,

pisos e paredes.

o Assegurar que o imével esteja em condigdes de higiene e seguranga, conforme
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exigéncias legais.
3. Documentacio
s Apresentar todos os documentos necessarios para a formalizagdo da locagéo, incluindo copia
do documento de identidade e CPF (pessoa fisica), comprovante de propriedade ou posse
regular do imdvel, laudo de Avaliag@io Locativa, comprovante de enderego atualizado e outros
documentos exigidos pela legislagdo vigente.
o Caso pessoa juridica, comprovar a regularidade fiscal e trabalhista da empresa locadora.
4. Encargos e Obrigacoes Legais
o Responsabilizar-se pelo pagamento de tributos, impostos e taxas incidentes sobre o
imovel, incluindo IPTU e eventuais taxas condominiais.
o Garantir que o imovel esteja regularizado perante os drgdos competentes.
5. Acessibilidade e Infraestrutura
o O imodvel deve dispor de condigdes minimas de acessibilidade e seguranga, com portas
e janelas em bom estado, além de instalagdes elétricas e hidraulicas funcionando
corretamente.
6. Entrega do Imével ao Final do Contrato
o Ao término do contrato, o imével devera ser entregue nas mesmas condicdes de

conservagdo em que foi locado, salvo desgastes naturais decorrentes do uso regular.

9. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
A Camara Municipal de Timbiras/MA, na qualidade de contratante, assume as seguintes
obrigagdes no ambito da locagio do imdvel para o funcionamento do arquivo morto:
1. Pagamento do Aluguel
o Efetuar o pagamento do aluguel no valor e prazos estabelecidos no contrato, mediante
a apresentagio da nota fiscal ou recibo emitido pelo locador.
o  Cumprir rigorosamente as condigdes de pagamento acordadas, evitando atrasos que
possam comprometer a relagdo contratual.
2. Uso Adequado do Tmovel

o Utilizar o imével exclusivamente para a finalidade prevista no contrato, respeitando



CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS
C.N.P.J. (MF) 23.662.570 / 0001 — 42
Rua José Antdnio Francis, S/N Fone: (99) 3668 — 1134
CEP. 65.420-000 — Timbiras - Maranh&@o
suas caracteristicas estruturais e normativas.
o Zelar pela conservagdo e integridade do imével, evitando danos decorrentes de mau
uso.
3. Manuten¢iio e Pequenos Reparos
o Responsabilizar-se pela realizagdo de pequenos reparos e manutengdes corretivas
relacionadas ao uso diario do imével, tais como substitui¢do de lampadas, torneiras,
fechaduras e demais itens de conservagdo interna.
4. Cumprimento da Legislacio
o Atender as exigéncias legais aplicaveis a ocupagdo do imovel, garantindo que seu uso
esteja em conformidade com normas de seguranga, acessibilidade e preservagdo
ambiental.
5. Devolugio do Imavel
o Ao término da vigéncia contratual, devolver o imdvel ao locador nas mesmas
condi¢des em que foi recebido, salvo o desgaste natural decorrente do uso regular.
o Comunicar previamente o locador sobre o encerramento do contrato, conforme prazos

e condigdes estabelecidos.
& 10. FORMA DE PAGAMENTO
1. Periodicidade do Pagamento

o O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o dia estabelecido no contrato

-

mediante a apresentagdo da nota fiscal ou recibo emitido pelo locador.
2. Meio de Pagamento
o O pagamento serd realizado por meio de ordem banciria, transferéncia eletrénica ou
outro meio oficial definido pela Camara Municipal de Timbiras/MA, em conta de
titularidade do locador.
3. Condig¢des para Pagamento
o O pagamento somente sera efetuado apds a devida comprovagio da regularidade fiscal
do locador, quando exigivel.

o O locador devera apresentar os documentos necessdrios, tais como:
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* Recibo ou nota fiscal correspondente ao valor do aluguel:
= Comprovagdo de regularidade fiscal (quando aplicével).
4. Penalidades por Atraso no Pagamento

o Em caso de atraso no pagamento, poderdo ser aplicadas penalidades previstas no

contrato, respeitando a legislagdo vigente.

11. FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO
A fiscalizagdo e a gestdo do contrato serdo realizadas por servidor(es) designado(s) pela
Camara Municipal, que tera(terdo) a responsabilidade de acompanhar a execugdo dos servigos,

verificar a qualidade dos resultados apresentados e atestar as faturas para fins de pagamento.

12. DISPOSICOES FINAIS
Este Termo de Referéncia integra o processo administrativo de contratagdo ¢ servird de base
para a elaboragdo do contrato. Quaisquer dividas ou divergéncias serdo resolvidas pela Administragdo

da Camara Municipal de Timbiras/MA.

Timbiras/MA, 21 de fevereiro de 2025.

Manoel de ‘@s Batista Oliveira

Presidente da Cadmara Municipal
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DESPACHO
PROCESSO N° 022/2025
A Comissiio Permanente de Licitacio
ASSUNTO: Solicitagdo de Pesquisa de Mercado

AUTUACAO PROCESSO

CONSIDERANDO as competéncias que me foram atribuidas a legislagdo municipal
vigente;

Eu, José Sousa da Silva, Direto Administrativo da Cdmara Municipal de Timbiras/MA,
vem por meio do presente deliberar sobre processo administrativo para Locagio de imoével para o
funcionamento do arquivo morto da Cimara Municipal de Timbiras/MA.

1. DA FUNDAMENTACAO LEGAL - ESCOLHA DA MODALIDADE

1.1. Tendo em vista o objeto ao qual se pretende adquirir/servigo a contrata e ainda o valor
estimado apresentado no ETP, a presente demanda devera ser realizada por meio de Inexigibilidade de
licitagdo 002/2025, fundamentada no art. 25, inciso II, da Lei n° 8.666/1993, e no art. 74 da Lei n°
14.133/2021, que dispdem sobre a inviabilidade de competigdo nos casos em que 0s servigos a serem
contratados envolvam notéria especializagdo.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo de um imovel para o funcionamento do arquive morto da Cimara
Municipal de Timbiras/MA justifica-se pela necessidade de garantir um espago adequado e seguro

para o armazenamento de documentos inativos, garantindo a preservagio, organizagio e facil acesso
aos registros administrativos e legislativos.

2.2 Atualmente, a Cadmara Municipal enfrenta limitagdes estruturais que impedem a
alocagéio desses documentos em suas dependéncias, o que pode comprometer a integridade dos
arquivos e dificultar a gestdo documental. Assim, a locagfio de um imdvel especifico para essa
finalidade se apresenta como a solugéio mais vidvel e eficiente, assegurando o cumprimento das normas
de arquivamento e preservagéo documental, conforme a legislagéo vigente.

2.3 Além disso, a contratagdo visa garantir a adequada guarda de documentos histéricos e
administrativos, resguardando a transparéncia e acessibilidade as informagdes publicas, em
conformidade com a Lei de Acesso & Informagdo (Lei n® 12.527/2011) e demais normativas aplicaveis.

Timbiras/MA. em 24 de fevereiro de 2025.

Direto Administrativo
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PORTARIA N° 043/2025

Timbiras - Maranhao, 21 de fevereiro de 2025

O Presidente da Camara Municipal de Timbiras - Maranhao, no uso de suas
atribuicoes legais.

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear a senhora Rochele Layana Neres Pessoa Aratjo da Silva, CPF N°
608.098.723-66, para ocupar o cargo de Gestor de Contratos, de provimento em
comissdo, com as atribuigbes estabelecidas no art. 4° e remuneracio

equivalente ao padrao CC-11, ambos constantes da Resolucdo n° 01/24 desta
Camara Municipal.

Art. 2° -, Esta Portaria entrarda em vigor com a sua publicacio, com efeito a partir de 21 de
fevereiro de 2025, estando desde ja revogadas todas as disposicdes em contrario.

Registre-se e Publique-se.

SALA DA PRESIDENCIA DA CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS/MA.
EM, 21 DE FEVEREIRO DE 2025.

MANQEL DE JESUS Assinado de forma digital por
MANOEL DE JESUS BATISTA

BATISTA OLIVEIRA:37579223368

OLIVEIRA:37579223368 Rados: 2025.02.24 09:01:07 -03'00'

Ver. Manoel de Jesus Batista Oliveira
Presidente da Camara Municipal
Timbiras/MA
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PORTARIA N° 18/2025

Timbiras - Maranhio, 02 de janeiro de 2025

O Presidente da CAmara Municipal de Timbiras - Maranhio, no uso de suas atribui¢des
legais.

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear o senhor JACKSON RODRIGUES BRITO, CPF n°® 733.604.473-
20, para ocupar o cargo de ASSESSOR CONTABIL, de provimento em comissio,
com as atribui¢des estabelecidas no art. 4° e remuneragao equivalente ao Padrio CC-2,
ambos constantes da resolucio n® 01/2024 desta Casa Legislativa.

Art. 2° - Esta Portaria entrara em vigor com a sua publicacio, a partir de 02 de janeiro
de 2025, estando desde ja revogadas todas as disposicoes em contrério.

Registre-se e Publique-se.

SALA DA PRESIDENCIA DA CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS,
ESTADO DO MARANHAO, EM 02 DE JANEIRO DE 2025.

MANQEL DE Assinado de farma digital
JESUSBATISTA  Banisra e

OLIVEIRA:3757922 OLIVEIRA:37579223368
Dados: 2025.01.03 14:19:50

3368 '00'
MANOEL DE JESUS BATISTA OLIVEIRA
Presidente da Camara Municipal
Timbiras/MA
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PORTARIA N° 08/2025

Timbiras - Maranhao, 02 de janeiro de 2025

O Presidente da Cimara Municipal de Timbiras - Matanhao, no uso de suas atribuigoes
legais.

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear o Senhor FLAVIO AUGUSTO RIBEIRO ALMEIDA, OAB/MA n°
19.733, CPF n® 053.529.943-50, para o cargo de Assessor Juridico, de provimento em
comissdo, com as atribui¢oes estabelecidas no art. 4° e remuneracio equivalente ao padrao
CC-1, ambos constantes da Resolugio n® 01/24 desta Cimara Municipal.

Art. 2° - Esta Portaria entrard em vigor com a sua publicacio, a pattir de 02 de janeiro de
2025, estando desde ja revogadas todas as disposi¢des em contrério,

Registre-se e Publique-se.

SALA DA PRESIDENCIA DA CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS,
ESTADO DO MARANHAO, EM 02 DE JANEIRO DE 2025.

MANOEL DE JESUS  Assinado de forma digital por

BATISTA MANCEL DE JESUS BATISTA

OLIVEIRA:37579223368
OLIVEIRA:375792233 pados: 2025.01.03 1407:07
68 0300

MANOEL DE JESUS BATISTA OLIVEIRA

Presidente da Camara Municipal
Timbiras/MA
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PORTARIA N° 02/2025

Timbiras - Maranhio, 02 de janeiro de 2025

O Presidente da Camara Municipal de Timbiras - Maranhio, no uso de suas atribui¢oes
legais.

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear o Senhor JOSE SOUSA DA SILVA, CPF n°® 741.243.403-97, para
ocupar o cargo de Diretor Administrativo, de provimento em comissio, com as
atribuices estabelecidas no art. 4° e remuneraciao equivalente ao padrio CC-4, ambos
constantes da Resolucio n® 01/24 desta Cimara Municipal.

Art. 2° - Esta Portaria entrara em vigor com a sua publicagio, a partir de 02 de janeiro de
2025, estando desde ja revogadas todas as disposi¢bes em contrario.

Registre-se e Publique-se.

SALA DA PRESIDENCIA DA CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS,
ESTADO DO MARANHAO, EM 02 DE JANEIRO DE 2025.

MANOEL DE JESUS  Assinado de forma digital por

BATISTA MANOEL DE JESUS BATISTA

OLIVEIRA:37579223368
OLIVEIRA:375792233 pados: 2025.01.03 14:02:14
68 -03'00'

MANOEL DE JESUS BATISTA OLIVEIRA
Presidente da Cimara Municipal
Timbiras/MA
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Proposta de Locagao de Imovel

Nome: PAULO RICARDO DA COSTA CHAVES

CPF: 031.742.663-00

RG: 0276608520049 GEJUSPC/MA

Endereco: Rua Senador S Archer, S/N, Centro, Timbiras/MA
A

Cadmara Municipal de Timbiras
Timbiras - MA

Assunto: Proposta de Locagdo de Imével para Fins de Arquivo Morto
Prezado Senhor Presidente,

Eu, Paulo Ricardo da Costa Chaves, residente e domiciliado no endere¢o acima mencionado,
venho, por meio desta, apresentar proposta de locagdo de imével de minha propriedade,
destinado a instalagdo e funcionamento do Arquivo Morto da Cidmara Municipal de
Timbiras/MA, conforme as condi¢des abaixo:

1. Identificagdo do Imovel
Endereco: Rua Senador S Archer, S/N, Centro, Timbiras/MA

Area total: 300 m?
Area construida: 300 m?

Caracteristicas: Imével posicionado frontalmente para a AVENIDA SENADOR SEBASTIAQ
ARCHER, composto de um depésito, piso cerdmico, em bom estado de conservagio, paredes
revestidas com tinta plastica PVA, também em bom estado de conservagdo. A porta de ago
de frente O estado de conservagiao e aspecto geral é considerado bom.

2. Finalidade da Locacdo

0 imdvel serd destinado exclusivamente para abrigar o arquivo morto da Camara Municipal
de Timbiras/MA.

3. Valor da Locac3o

Proponho o valor mensal de R$ 1.250,00 (um mil, duzentos e cinquenta reais) para a
locagdo do referido imével.



4. Forma de Pagamento

0 pagamento sera realizado mensalmente, mediante recibo simples, até o dia 20 (vinte) de
cada més.

5. Prazo da Locagao

Proponho o prazo inicial de 12 (doze) meses, com possibilidade de renovagao por igual
periodo, mediante comum acordo entre as partes.

6. Condigdes Gerais

Declaro que o imével encontra-se em condigdes adequadas para a finalidade proposta.
Comprometo-me a autorizar visitas técnicas e a fornecer toda a documentagdo necessaria a
celebracio do contrato, caso a proposta seja aceita.

7. Documentagao Anexa

- Copia do documento de identidade e CPF
- Comprovante de residéncia

- Comprovante de propriedade do imdvel
- Laudo de Avalia¢ao Locativa

Sem mais para o momento, coloco-me a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos.
Timbiras/MA, 25 de fevereiro de 2025

PAULO RICARDO DA COSTA CHAVES

Assinatura: u&e‘@ @euué) /% @75{%&;&
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Equatorial Maranhao Distribuidora de Energia S.A. a8
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, PAULO RICARDODA COSTA
CHAVES, brasileiro, casado, auténomo, portador da Cédula de ldentidade de
nimero , RG n° 0276608520049 GEJUSP/MA, inscrito no CPF sob o n°
031.742.663-00, residente e domiciliado na Avenida Senador Sebastido Archer,
s/n, centro, MUNICIPIO DE TIMBIRAS ESTADO DO MARANHAO, CEP:
65.420-000, adiante denominado simplesmente COMPRADOR e, de outro lado,
EVANDRO DA SILVA LIMA, brasileiro, casado, servidor publico, portador da célula
de identidade 000034059594-9 SSP/MA, inscrito no CPF sob o n® 913.323.463-91,
residente e domiciliado na Rua Nossa Senhora dos Remédios, s/n, centro,
MUNICIPIC DE TIMBIRAS - MARANHAO, CEP 65.420-000, adiante denominado
simplesmente VENDEDOR, tém entre si justo e contratado o que segue, que se

obrigam a cumprir por si, seus herdeiros e sucessores:

1 — O VENDEDOR, na qualidade de legitimo proprietario do imoével situado na
Avenida Senador Sebastido Archer, n° 140 no Municipio de TIMBIRAS, Estado do
Maranhéo, constituido de uma gleba de terra com 10m x 30m totalizando 300 m?
de area, a mesma possui um galpdo comercial de dimensées 6m x 4m totalizando
24m? de area construida, a construgdo é feita de alvenaria de tijolos ceramico,
reboce de argamassa de cimenticia, a pintura € tinta 4 base de agua, o tethado é
de madeira de lei coberta com telhas ceramicas, o piso &€ de concreto. O
VENDENDOR resolve vendé-la aoc COMPRADOR, pelo valor de R$ 55.000
(cinquenta e cinco mil reais) que dever4 ser pago da seguinte forma:

1.1- O valor de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) pago avista em
espécie no ato da assinatura do contrato.

2 - O presente Contrato é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as contratantes por si, seus herdeiros ou sucessores.
3 — A posse do imovel sera imediata ao COMPRADOR passando a responder por

todos os impostos e taxas que recairem sobreo imovel, a partir desta data, ainda
que langados em nome do VENDEDOR.



4 — As partes elegem o foro da situagdo do imével, com renuncia de qualque
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dlvidas ou questoes

decorrentes deste Contrato.

5 — A quebra de CONTRATQO DE AMBAS AS PARTES estara sujeita a multa de
30 % (trinta por cento) do valor de COMPRA do imovel.

E, por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com todas as clausulas e
condigbes do presente Contrato, assinam este instrumento em 02 (duas) vias para
um so efeito, na presenca das testemunhas abaixo.

Timbiras, 22 de Novembro de 2021

VENDEDOR

(e Do les He Ceto o

COMPRADOR

12 Testemunha

Nome: %@X g@éﬂf& Jo57A RS
CPF: §22. o6 Ja3 -3¢

22 Testemunha

Nomea—;,f:&’ é /' /a/y , ; e
cer 625,29, 3g§,§g’]@u’( L5005
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LAUDO DE AVALIACAO LOCATIVA

IMOVEL para a CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS.

DEPOSITO.

LAUDO de imdével situado na Avenida Senador Sebastido
Archer, Centro, Timbiras/MA, para fins de
funcionamento de um depdsito.

CEP - 65.420-000

TIMBIRAS/MA

RESUMO

AREA: 300 m?

VALOR COMERCIAL DE ALUGUEL MENSAL:

R$ 1.2500,00 (mil e duzentos e cinquenta reais)

TIMBIRAS 29 de janeiro de 2025

Lé



SOLICITANTE: CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS - MA

OBJETO: Imdvel sito a AVENIDA SENADOR SEBASTIAO ARCHER, SN, CENTRO - TIMBIRAS
- MA.

OBJETIVO: Determinacgdo do atual valor de locacido.

DATA BASE: 29 janeiro de 2025.

1 - INTRODUGAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de
locagdo do imével residencial, Imével sito a AVENIDA SENADOR SEBASTIAQ
ARCHER, SN, CENTRO, TIMBIRAS - MA, atualmente, alvo de instalacdes de um
depdsito da Camara Municipal de Vereadores.

2 - METODOLOGIA:

Para o objeto em pauta, sem divida o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentagcdo I e Grau de Precisdo I & o]
mais adequado e o que apresentara melhor resultado.
Tal método é definido pela NBR 14653-1,14653-2,14653-3 - Avaliacdo de Bens
(Parte 1: Procedimentos Gerais, Parte 2: Imdéveis Urbanos, Parte 3: Imbéveis
Rurais), da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

3.1. 0 Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dos Cédigos de EKtica Profissional do CONFEA, Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do Instituto de
Engenharia Legal.

32. 0 avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia
estabelecida em Leis, Cédigos ou regulamentos préprios. 3.3. Nao
foram efetuadas investigag¢des especificas no que concerne a defeito
dos titulos, invasdes, hipotecas, superposicées de divisas e outros,
pPor ndo integrarem ao objetivo desta avaliacgdo.

Lé
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34. No Laudo de Avaliacdo apresentado presume-se que as dimensdes
constantes das documentacdes oferecidas estdo corretas e que o titulo
de propriedade é bom: - subentende-se que as informagdes fornecidas
por terceiros sdo confiaveis.

3.5. Os honorarios profissionais do avaliador, ndo estdo de forma alguma

5

relacionados a conclusdo deste Laudo.

36. - Todas as opinides, anadlises e conclusdes emitidas neste laudo,
foram baseadas nas informagBes colhidas através de pesquisas e

—. levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as informacgdes
prestadas por terceiros.

3.7. - Partimos do principio de que toda documentacdo apresentada se
encontra com informacdes corretas.

38. - Consideramos, para fins de avaliacdo, que o imdével se encontra
livre e desimpedido de quaisquer &nus ou dividas ou impedimentos

judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de algum modo, na
posse e usufruto imediato do mesmo.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de imével posicionado frontalmente para a AVENIDA SENADOR SEBASTTIAO
AREEER, composto de um depdsito, piso ceramico, em bom estado de conservacéao,
pé ‘:des revestidas com tinta pléstica PVA, também em bom estado de

conservacao. A porta de ago de frente O estado de conservacdc e aspecto
geral é considerado bom.

Imbébvel localizado na zona urbana do municipio, a poucos metros da igreja e
das casas.

5 - AREA DO IMOVEL:

Conforme informagdes obtidas na documentacdo apresentada, possui o imdvel
uma Aarea de:

L
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Area do Imdvel: 300 m?2

6.- CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1. - LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUAGCAO E MELHORAMENTOS PUBLICOS :

0 imével estd localizado, Imdvel sito a AVENIDA SENADOR SEBASTIAO ARCHER,
TIMBIRAS - MA, que € uma regido de Zona Urbana, local formado por moradores
nativos, comerciantes e criadores de animais para fins comerciais.

A caixa de rolamento é feita de pavimentacdo em revestimento primario e o

p2 seio cimentado, possuindo ainda o logradouro, iluminagdoc com lampadas a
led, sistema de esgotamento préprio, 4&gua tratada, energia elétrica,
arborizacdo, telefonia, internet, linhas de rotas escolares.

6.2. TIPO DE TERRITORIO E AMBIENTE.

Apresenta 13.8% de domicilios com esgotamento sanitdrio adequado, 88.4% de
domicilios urbanos em vias publicas com arborizacdo e 0.1% de domicilios
urbanos em vias plblicas com urbaniza¢do adequada (presenca de bueiro,
calcada, pavimentacdo e meio-fio).

Um de seus principais logradouros é a igreja de nossa senhora dos remédios.

No Centro, o setor de comércio e servigos é dinamico.

7 = DOCUMENTACAO:

Foi analisada a seguinte documentacio para elaboracdo do presente laudo:

- Memorial Descritivo e planta de situacdo do imével.

8 - AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideracdo para determinacio do valor de aluguel mensal do
imével ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos
estatisticos considerados adequados para o fim.

Aplicando os fatores do quadro demonstrativo abaixo, considerando o imével
livre e desimpedido de quaisquer 6énus, no estado em que se encontra e em
condigdes de ser colocado no mercado imobilidrio para negociacdo, optamos

Lé



pela adogdo do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de
locaticios, no valor final arredondado de:

RS 1.000,00 (mil reais )

ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO em 5 (cinco) folhas de papel formato
A4, rubricadas e assinadas, digitadas de um s&é lado, sera encorpado como
anexo do laudo as documentacgdes do proprietario (RG, CPF e uma fatura da
cc. panhia de energia elétrica local).

Timbiras, 29 de janeiro de 2025.

I
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LEONARDO BATALHA FERNANDES
CPF 015.356.583-71
Eng. Civil - CREA/MA 111740563-0

5
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Justificativa de Preco e Razdo da escolha do Contratado

A contratagdo do imovel para o funcionamento do arquivo morto da Camara Municipal de
Timbiras/MA sera realizada por inexigibilidade de licitagfio, conforme o disposto no art. 74,
inciso I, da Lei n° 14.133/2021, que permite a contratagdo direta nos casos em que ha

inviabilidade de competi¢io.

1. Justificativa de Preco

Para garantir a adequagdo do valor locaticio a0 mercado imobilidrio local, foi realizado um
levantamento de pre¢os junto a iméveis com caracteristicas similares, considerando fatores como
localizagfio, estrutura, acessibilidade, metragem e estado de conservagio. O prego praticado pelo
imével escolhido foi considerado compativel e vantajoso para a Administracio Publica,
respeitando os principios da economicidade e razoabilidade.

Além disso, foi elaborado Laudo de Avaliagio Técnica, fundamentado em critérios objetivos,

a fim de assegurar que o valor do aluguel esteja dentro dos padres do mercado local.

2. Razdo da Escolha do Contratado

A escolha do imdvel especifico se deu com base em critérios técnicos e operacionais, levando em

consideragdo os seguintes aspectos:

* Localizagio estratégica, facilitando o acesso dos servidores e garantindo logistica eficiente
para consulta e manuseio dos documentos armazenados.

» Infraestrutura adequada, com espago suficiente para acomodac¢iio do arquivo morto,
preservando a integridade fisica dos documentos.

* Segurang¢a do local, reduzindo riscos de deterioragdo ou perda do acervo documental.

e Disponibilidade imediata do imével, permitindo a continuidade dos Servigos sem

interrupgdes.
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Dessa forma, a contrata¢do atende ao interesse publico, sendo a alternativa mais eficiente para
suprir a necessidade da Camara Municipal de Timbiras/MA, dentro dos pardmetros legais e

administrativos vigentes.

3. Conclusao
Diante do exposto, verifica-se que a loca¢do do imével para o funcionamento do arquivo
morto da Cimara Municipal de Timbiras/MA atende aos requisitos legais e administrativos,

garantindo um espago adequado para a preservagdo e organizagdo dos documentos institucionais.
A contratagdo sera realizada por inexigibilidade de licita¢do, conforme art. 74, inciso I, da

Lei n® 14.133/2021, devido a inviabilidade de competigéo, considerando a singularidade do imével em

relagdo as necessidades especificas da Administragio.
O valor do aluguel foi devidamente justificado por meio de pesquisa de mercado e laudo

técnico, assegurando que a proposta seja condizente com a realidade local, observando os principios

da economicidade, eficiéncia e vantajosidade para o poder ptiblico.
Assim, a presente contratagdo demonstra legalidade, necessidade e adequaciio ao interesse

publico, garantindo que a Camara Municipal possa desempenhar suas atividades administrativas com

segurang¢a e organizagio documental.

Timbiras — MA, 25 de fevereiro de 2025.

/3
4
Manoel de é[:s Batista Oliveira
Presidente da Cdmara Municipal
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Da singularidade do objeto

A singularidade do objeto em questdo fundamenta-se na especificidade e exclusividade
das caracteristicas do imével a ser locado para o funcionamento do arquivo morto da Camara
Municipal de Timbiras/MA. Diferentemente de outros tipos de locagao, a presente contratagao
exige um espaco que atenda a critérios técnicos e operacionais indispensaveis para a preservacio,
organizac¢io e seguranca dos documentos institucionais, garantindo o cumprimento das normas
arquivisticas e administrativas.

O imovel deve apresentar condigdes estruturais adequadas, incluindo espaco suficiente
para o armazenamento seguro de documentos, boa ventilagdo, protecio contra umidade,
facil acesso para transporte e manipulagio dos arquivos, além da proximidade da sede da
Camara Municipal, o que facilita a logistica e o gerenciamento das informacdes.

Além disso, a escolha do imével ndo pode ser substituida por qualquer outro disponivel
no mercado, pois deve atender exclusivamente as necessidades especificas da Administragdo,
levando em conta sua localizagfio estratégica, seguranga e custo-beneficio. Dessa forma, a
inviabilidade de competi¢do justifica-se pela auséncia de outras opgdes que refinam as mesmas
condigdes necessarias para garantir a integridade documental e o funcionamento eficiente do
arquivo morto.

Portanto, a singularidade do objeto justifica-se pela especificidade das exigéncias
técnicas, estruturais e operacionais, sendo essencial para assegurar a continuidade da gestio

documental da Cimara Municipal de Timbiras/MA, a protecio do acervo piiblico e a

eficiéncia administrativa

Timbiras — MA, 25 de fevereiro de 20235,

Ve
Manoel de Jesus Batista Oliveira
Presidente da Camara de Timbiras

Flsn._{ig )
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AUTORIZO A DESPESA

Com vistas a contratagiio da pessoa fisica Paulo Ricardo da Costa Chaves, para prestagdo
dos Locagdo de imovel para o funcionamento do arquivo morto da Cimara Municipal de Timbiras/MA.
no valor global de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), pelo periodo de 12 (doze) meses, em atendimento
as necessidades da Cémara Municipal, depois de efetuada a consulta e constatada a existéncia de

dotagdo orgamentdria junto ao Setor de Contabilidade, além dos pareceres técnicos e juridico pertinente
a contrataco direta.

A direcdo administrativa para devidas providéncias.

Timbiras — MA, 26 de fevereiro de 2025,

1 <
Manoel deéﬁxs Batista Oliveira

Presidente da Camara Municipal
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Solicitacio de Demonstracio de Compatibilidade da Previsido de Recursos

Ao Departamento Contabil

Jackson Rodrigues Brito
Contador — CRC/MA n° 006218 PI/MA
Cédmara Municipal de Timbiras/MA

Diante da solicitagdo feita pelo Excelentissimo Presidente, solicito documento com expressdo
da dotagdo orgamentéria com o fim de instruir o Processo Administrativo n® 022/2025, com vistas a
contratagdo da pessoa fisica para Locagdo de imdvel para o funcionamento do arquivo morto da
Camara Municipal de Timbiras/MA, no valor global de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), pelo periodo

de 12 (doze) meses.

Timbiras — MA, 26 de fevereiro de 2025.
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Demonstracio de Compatibilidade da Previsido de Recursos

Ao Tustrissimo
Presidente da Camara Municipal

Sr. Manoel de Jesus Batista Oliveira

Diante da solicitagdo feita por Vossa Exceléncia estou enviando em anexo documento com
expressdo da dotagdo orgamentaria, bem como, formalizando apés a ratificagdo da inexigibilidade, a
reserva da dota¢do a ser utilizada, para que os mesmos possam instruir o Processo Administrativo n°
n°® 022/2025, cujo objeto é “Locagdo de imdvel para o funcionamento do arquivo morto da Camara

Municipal de Timbiras/MA, no valor global de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), pelo periodo de 12
(doze) meses.

Timbiras — MA, 27 de fevereiro de 2025.

Contador -
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Termo de Reserva de Dotagio Orcamentaria

Timbiras/MA, 27 de fevereiro de 2025.
Ao Gabinete da Presidéncia

O Contador Oficial da Cadmara Municipal de Timbiras/MA, o Sr. JAKSON RODRIGUES
BRITO, inscrito no CRC/MA, sob o n° 006218 PI/MA, responsével pela escrituragio e demonstragdes
contabeis de execu¢do financeira e orgamentaria, em atendimento aos art’. 75 da Lei Federal n°
14.133/21, certifico a existéncia de dotagdo orgamentéria para atender as despesas em tela a qual esta
de acordo com a Lei Orgamentaria Anual (LOA), com o Plano Plurianual (PPA) € com a Lei de

Diretrizes Orgamentaria (LDO) para o exercicio financeiro do ano em curso.

Objeto da licitagdo: Locagdo de imdvel para o funcionamento do arquivo morto da Camara Municipal
de Timbiras/MA.

DA INDICACAO DOS RECURSOS;

As despesas decorrentes para execugdo da presente licitagio estdo previstas no PPA — Plano Plurianual,
na LDO - Lei de Diretrizes Orgamentaria e LOA — Lei de Or¢amento Anual, o contido nas
especificagdes; Orgdo: 01 — Camara Municipal - Fung¢do: 01 — Legislativa - Subfuncio: 031 —-A¢do
Legislativa - Projeto/Atividade: 2.001 — Manuten¢io da Céamara Municipal - Classificagcdo da
Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros serv. de terceiros pessoa fisica - Cédigo da Conta: 3.3.90.36.15-

Locagdo de imdveis - Fonte de Recurso: 1500000000 — Recursos nio vinculados de impaostos.

-

JA oD BRITO
Contador Geral da Camara Municipal

& ) my
——fl—"—;!
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Declaracio De Adequag¢iao Or¢camentiria e Financeira (INCISO II Art.
16, LEI COMPLEMENTAR N° 101/2000)

A Presidéncia da Cimara Municipal de Timbiras - MA, no uso de suas atribui¢des legais e
em cumprimento as determinagdes do inciso II do art.16 da Lei Complementar 101-2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal), na qualidade de ordenador de despesas, tendo em vista a estimativa do
Impacto Orgamentdario-Financeiro do objeto que esta autarquia pretender adquirir. DECLARO que
a aquisi¢@o dos servigos, cuja reserva de dotagdo orgamentaria esta contida no programa de
trabalho; Orgdo: 01 — Camara Municipal - Funcio: 01 — Legislativa - Subfuncio: 031 —A¢io
Legislativa - Projeto/Atividade: 2.001 — Manutengio da Camara Municipal - Classificacido da
Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros serv. de terceiros pessoa fisica - Cédige da Conta: 3.3.90.36.15-
Locacdo de imoveis - Fonte de Recurso: 1500000000 — Recursos ndo vinculados de impostos. Possui
adequagdo orgamentdria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual (LOA) para o exercicio

financeiro do corrente ano, com a Lei de Diretrizes or¢amentarias (LDO) e o Plano Plurianual
(PPA).

A presente Declaragdo é a expressdo da verdade;
Gabinete da Presidéncia da Camara, Timbiras/MA em 27 de fevereiro de 2025.

Atenciosamente,

{4

Manoel de Jesus Batista Oliveira
Presidente da Camara Municipal
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Solicitacdo de Parecer Juridico e demais providéncias

A

Assessoria Juridica

Vimos encaminhar o presente Processo Administrativo n® 022/2025para formalizacdo de
Parecer sobre a futura contratagio e, se atendidas as legalidades se atendida as legalidades formais,
confec¢do do respectivo Contrato e da Declaragdo de Inexigibilidade com vistas a contratagdo da
pessoa fisica o Sr. Paulo Ricardo da Costa Chaves, para a prestagdo dos servigcos Locagdo de imovel
para o funcionamento do arquivo morto da Camara Municipal de Timbiras/MA, no valor global de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), pelo periodo de 12 (doze) meses, conforme solicitado pelo senhor

Presidente, em despacho exarado no presente processo.

Atenciosamente,

Timbiras — MA, 27 de fevereiro de 2025.

Direpor Administrativo
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PARECER JURIDICO

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 002/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 022/2025

ASSUNTO: Inexigibilidade de Licitagdo. Parecer Conclusivo. Locagdo de imovel

para o funcionamento do arquivo morto da Camara Municipal de Timbiras/MA.

I - DO RELATORIO

1.1 Trata-se da anélise juridica acerca da inexigibilidade de licitagfio para a locaciio de imével
destinado ao funcionamento do arquivo morto da CAmara Municipal de Timbiras/MA, com
fundamento na legislacio vigente. A demanda foi apresentada pela Administragdo, que identificou a
necessidade de um espago adequado para armazenar e preservar documentos institucionais, garantindo
a organizagdo e o atendimento as normas de gestdo arquivistica.

E a sintese do necessario.

Passo a opinar.
I1 - DA FUNDAMENTACAO JURIDICA

2.1 Ainexigibilidade de licitagao para a locagéo de imével pela Administragdo Publica encontra
amparo no art. 74, inciso 11, da Lei n° 14.133/2021, que prevé:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de:
£isi)
11 - contrata¢do que envolva locagio de imével cujas caracteristicas de instalacao e localizacao

atendam as necessidades de interesse publico.

2.2 Para que a contratagdo seja validada sob a hipotese de inexigibilidade, é necessario que
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seja demonstrado que o imovel atende de maneira especifica e exclusiva as necessidades da

Administracfio, especialmente quanto a localizacfo, estrutura, acessibilidade e viabilidade técnica

para o armazenamento dos documentos da Cimara Municipal.

111 - ANALISE DA INVIABILIDADE DE COMPETICAO

3.1 A Administragdo realizou estudo de viabilidade e justificou a escolha do imovel com base

nos seguintes critérios:

L

Localizagdo estratégica, garantindo proximidade com a sede da Camara para facilitar o acesso
aos documentos e a gestdo do acervo.

Condigdes fisicas adequadas, atendendo as necessidades de armazenamento seguro,
preservagdo contra umidade e protegdo do patriménio documental.

Disponibilidade exclusiva, uma vez que nio ha outro imdvel na regiio com as mesmas
caracteristicas que atenda plenamente 4 necessidade institucional.

3.2 Dessa forma, a inviabilidade de competigdo fica caracterizada, pois ndo ha alternativas

vidveis no mercado que oferegam o mesmo conjunto de condigdes essenciais para a finalidade

proposta.

1V - DA CONCLUSAQO

4.1 Diante do exposto, opina-se favoravelmente a contratagio direta por inexigibilidade de

licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso II, da Lei n° 14.133/2021, desde que devidamente

instruido o processo com os seguintes documentos:

1.

N

Justificativa da necessidade da loca¢iio, demonstrando a adequagfio do imével ao interesse
publico;

Laudo técnico ou parecer téenico comprovando a adequagdo estrutural do imével para a
finalidade pretendida;

Pesquisa de mercado, para avaliar a razoabilidade do prego;

Declarag¢io de exclusividade ou justificativa da escolha do imovel;
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5. Minuta do contrato de locacfo.
4.2 Assim, preenchidos os requisitos legais e atendidos os principios da economicidade,
eficiéncia e interesse publico, entende-se pela legalidade da contratacfiio direta para a

locagdo do imovel destinado ao funcionamento do arquivo morto da Cdmara Municipal de
Timbiras/MA.

Timbiras — MA, 28 de fevereiro de 2025.

Flavio A sto Ribeiro Almeida
Assessor Juridico da Cidmara
OAB/MA N. 19.733
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DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE

DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE
INEXIGIBILIDADE LICITATORIA N°  002/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°  022/2025
DESPACHO: CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS/MA

ASSUNTO: Locagdo de imével para o funcionamento do arquivo morto da Cdmara Municipal de

Timbiras/MA.
I. Declaro Inexigivel de Licitag¢@o a contratagdo da pessoa fisica o Sr. Paulo Ricardo da Costa Chaves,

para prestagdo de Locagdo de im6vel para o funcionamento do arquivo morto da Cdmara Municipal de
Timbiras/MA, no valor global de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), pelo periodo de 12 (doze) meses,

em atendimento as necessidades da Camara Municipal.

2. Determino a presente contrata¢io, dessa forma, que seja formalizado o devido contrato com fulcro

no Inciso III, ¢, do artigo 74 da Lein® 14.133 de 01 de abril de 2021.

3. Publique-se para fins do disposto no paragrafo tnico do art. 72, da Lei Federal n° 14.133 de 01 de
abril de 2021, no Diario Oficial dos Municipios.

Timbiras — MA, 06 de marco de 2025.

Manoel de zesus Batista Oliveira
Presidente da CAmara Municipal
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RATIFICACAO DA INEXIGIBILIDADE N° 002/2025.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 022/2025.
DESPACHO: PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS
ASSUNTO: Locacio de imédvel para o funcionamento do arquivo morto da Cimara Municipal

de Timbiras/MA.

Em obediéncia ao inciso VIII e paragrafo tunico do Art. 72 da Lei Federal n°. 14.133/21, RATIFICO e
AUTORIZO a contratagdo da pessoa fisica o Sr. Paulo Ricardo da Costa Chaves, para presta¢do dos
Locagio de imdvel para o funcionamento do arquivo morto da Camara Municipal de Timbiras/MA, no
valor global de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), pelo periodo de 12 (doze) meses, em atendimento as

necessidades da Cdmara Municipal, por meio de Inexigibilidade de Licitagdo.

Determino a presente contratagdo, dessa forma, que seja formalizado o devido contrato com fulcro no

Inciso 111, ¢, do artigo 74 da Lei n® 14.133 de 01 de abril de 2021.

Publique-se para fins do disposto no paragrafo tnico do art. 72, da Lei Federal n° 14.133 de 01 de abril
de 2021, no Didrio Oficial dos Municipios.

Timbiras — MA, 11 de margo de 2025.

A

b3
Manoel de Jesus Batista Oliveira
Presidente da Camara Municipal
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CONVOCACAQ PARA ASSINATURA DO CONTRATO N° 011/2025

A CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS/MA CONVOCA A EMPRESA RELACIONADA
ABAIXO PARA ASSINAR O TERMO DE CONTRATO, ATE A DATA DE 18 DE MARCO DE 2025,
SOB PENA DE DECAIR DO DIREITO DE CONTRATACAO, SENDO:

PROCESSO: 022/2025

INEXIGIBILIDADE: 002/2025

PESSOA FiSICA: PAULO RICARDO DA COSTA CHAVES

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO MORTO DA
CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS/MA.

Timbiras — MA, 06 de margo de 2025.
e
Manoel de Jesus Batista Oliveira
Presidente da Cdmara Municipal
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Contrato
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\Orgio Solicitante: Diretoria Administrativa

Contrato N.? 011/2025

Inexigibilidade n* 002/2025

Processo Administrativo n® 022/2025
CONTRATO DE FORNECIMENTO DE
ITENS QUE ENTRE SI CELEBRAM A
CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS, E A
PESSOA FISICA: PAULO RICARDO DA
COSTA CHAVES, NA FORMA ABAIXO;

PRELIMINARES;

Por este instrumento particular de prestagao de servigos, que entre si fazem, de um lado como
Contratante a Camara Municipal de Timbiras, Estado do Maranhao, com a sede localizada @ Rua José
Anténio Francis, s/n, Centro, nesta cidade, CEP: 65.420-000, inscrita no CNPJ n.* 23.662.570/0001-42,
representada pelo Excelentissimo Presidente, Sr. Manoel de Jesus Batista de Oliveira, portador do CPF
n° 375.792.233-68 e do RG: 058750142016-6 SSP/MA, doravante denominado LOCATARIOe pelo
outro lado o Sr Paulo Ricardo da Costa Chaves, Pessoa Fisica, brasileiro, solteiro, inscrito no RG de n®
0276608520049 GEJUSPC/MA, e no CPF n® 031.742.663-00, residente e domiciliado no logradouro
Avenida Senador Sebastidao Archer, Centro, Timbiras/MA, doravante denominadas LOCADOR sob a
égide da Lei 14.133/2021, com as alteragoes nela introduzidas até a presente data.

Clausula Primeira: DOOBJETO DO CONTRATO;
1.1 Constitui o objeto da presente licitagdo a Locacao de imovel para o funcionamento do arquivo
morto da Camara Municipal de Timbiras/MA para o exercicio financeiro do corrente ano.

PARAGRAFO UNICO. O imovel objeto deste contrato sera entregue nas condigoes descritas no auto

de vistoria.

Clausula Segunda: DO FUNDAMENTO LEGAL;
2.1. O presente contrato é regido pelas clausulas e condi¢oes nele contidas no Inciso I do artigo 74 da
Lei n° 14.133 de 01 de abril de 2021, e demais normas complementares e disposi¢oes deste
instrumento.;

Clausula Terceira: DO VALOR CONTRATUAL;
3.1. Pelo do objeto ora contratado, a Contratante pagara a Contratada o valor mensal de R$ 1.250,00
(um mil, duzentos e cinquenta reais), totalizando um valor global de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),
conforme descrigdo abaixo:

Clausula Quarta: DOS RECURSOS FINANCEIROS;

4.1 As despesas decorrentes do presente contrato correrao por conta dos recursos classificados conforme
abaixo especificado:

Orgio: 01 — Camara Municipal- Funcao: 01 — Legislativa - Subfung¢ao: 031 —Acio Legislativa-

Projeto/Atividade: 2.00+ Manuten¢ao da Camara Municipat Classificacio da Despesa: 3.3.90.36.00

4%
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— Outros serv. de terceiros pessoa fisica Codigo da Conta: 3.3.90.36.15 Locacio de imoveis- Fonte
de Recurso: 1500000000 — Recursos nao vinculados de impostos

Clausula Quinta: DA VIGENCIA DO CONTRATO;

5.1. O prazo de vigéncia da contratacao é de 12 (doze) meses contados da publicagio do seu resumo na
impressa oficial, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021.
5.2. A prorrogagéo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as
condigdes e os pregos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com o
contratado.

Clausula Sexta: DO PAGAMENTO;
6.1 O pagamento dar-se-a da seguinte forma:

§ 1°. O LOCADOR devera expedir e apresentar a Camara Municipal de Timbiras/MA, no primeiro dia
atil do més subsequente ao da locagao, RECIBO DE ALUGUEL, em que conste:

a) o valor do aluguel de forma numérica e por extenso:

b) 0 nome completo do LOCADOR:

¢) o CPF/CNPJ do LOCADOR:

d) o CNPJ da Camara Municipal de Timbiras/MA (CNPJ/MF sob o n®, 23.662.570/0001-42):
e) o nimero do empenho;

f) o enderego completo do imovel locado:

g) o periodo referente ao aluguel:

§ 2% A apresentagdo deste documento nio exime o LOCADOR da exibicao de outros que sejam
necessarios para atestar o regular pagamento dos encargos mobiliarios e imobiliarios, ou outros a que
esteja obrigado, os quais deverao ser providenciados, no prazo de 5 (cinco) dias, contados da solicitagao.
§ 3°. Apos a avaliagdo do Recibo de Aluguel, constatado o atendimento de todas as clausulas contratuais.
a Camara Municipal de Timbiras/MA dari o aceite.

§ 4°. Constatando-se o recebimento definitivo pelo respectivo gabinete, o pagamento sera efetuado ao
LOCADOR, em uma unica parcela, em 10 (dez) dias uteis.

Clausula Sétima: DA FISCALIZACAO DO CONTRATO;

7.1. Contratante indicard uma pessoa de seu preposto para exercer as atividades de fiscalizagdo dos
servicos recebidos.

O Licitante devera manter preposto aprovado pela camara municipal, por meio da fiscalizacao, durante
toda a execugdo do objeto, para representa-la sempre que for necessario.

a) A pessoa indicada como preposto deve ter um nivel de instrucao e conhecimento compativel com os
servigos objeto deste Termo.

b) . Ao fiscal competira:
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¢). Fiscalizar a execugdo dos servi¢os desde a assinatura do Instrumento Contratual até a extingao ou
rescisdao do mesmo;

d) Providenciar Livro de Registro, onde devera ser documentado, juntamente como o preposto do
Licitante, as ocorréncias havidas.

Paragrafo Primeiro - O Fiscal para este Contrato serd nomeado através de portaria e/ou decreto.
Paragrafo Segundo — A gestao deste contrato sera feita da seguinte forma;

POR PARTE DA CONTRATANTE

Orgao Gestor; Cimara Municipal de Timbiras/Estado do Maranhio.

Nome do Gestor; Manoel de Jesus Batista de Oliveira — Presidente.

CPF: 375.792.233-68

Fiscal do Contrato; Rochele Layana Neres Pessoa Araujo da Silva;

CPF: 608.098.723-66

POR PARTE DA CONTRATADA

Nome do(a) signatario(a); Paulo Ricardo da Costa Chaves

Endereco residencial; Avenida Senador Sebastiao Archer, Centro, Timbiras/MA.

CPF: 031.742.663-00

Funcao: Titular

Clausula Oitava: DAS OBRIGACOES DAS PARTES

8.1 Do LOCADOR: Além das naturalmente decorrentes deste instrumento, sio obriga¢oes do
LOCADOR, durante todo o prazo de vigéncia contratual:

§ 1° Gerais:

I - Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos danos causados diretamente
a Camara Municipal de Timbiras/MA ou a terceiros, decorrentes de acao ou omissio dolosas ou culposas,
nao excluindo ou reduzindo tal responsabilidade a fiscalizacao realizada pela Camara Municipal de
Timbiras/MA;

II - Manter-se durante toda a execugao do contrato em compatibilidade com as obri gagoes assumidas, as
condicoes de HABILITACAO exigidas por lei;

III - Comunicar & fiscalizacdo, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique
com ou no imovel;

IV - Prestar todos os esclarecimentos ou informagdes solicitadas pela Camara Municipal de Timbiras/MA,
Ou por seus prepostos, sobre o objeto;

V' - Efetuar manutencio e possiveis reparos no imovel decorrentes do desgaste natural do mesmo, ou
quaisquer outros nio relacionados ao uso devido do imovel no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de

recebimento da notificacio. Caso haja necessidade de dilacio do prazo, este devera ser requisitado e
justificado pelo locador através de oficio aos LOCATARIOS.

§ 2° Especificas:

I - Entregar aos LOCATARIOS o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina, incluindo
a pintura;

I - Garantir aos LOCATARIOS, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado:
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I1I - Manter, durante o periodo da locagdo, a forma e a destinagao do imovel;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

V - Fornecer, num prazo maximo de 05 (cinco) dias a contar da assinatura do contrato, a Camara
Municipal de Timbiras/MA, por sua conta, laudo técnico do imovel atualizado, onde conste estar 0 mesmo
em condigdes estruturais para a execu¢ao do objeto contratual, bem como descri¢do minuciosa do estado
em que serd entregue o mesmo, através de laudo de vistoria, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes:

a) O laudo de vistoria devera conter fotos de todos os comodos do imovel (piso, pintura, instalagdes
elétricas etc.), a fim de demonstrar a condi¢ao em que o imovel foi entregue. Depois de concluido e
aprovado, o termo de vistoria inicial passara a ser parte integrante do presente instrumento contratual,
sendo a ele anexado ao processo administrativo respectivo;

b) Havendo divergéncia quanto a descri¢do constante no laudo de vistoria, a Camara Municipal de
Timbiras/MA, os pontos do laudo scbre os quais diverge, para que as partes, realizem a conferéncia no
local e procedas as correcoes necessarias:

¢) Em, no minimo, 120 (cento e vinte) dias antes do vencimento do prazo de vigéncia, o LOCADOR
devera elaborar termo de vistoria final provisorio e entrega-lo a Camara Municipal de Timbiras/MA,
verificando as reais condi¢oes do imovel e confrontando com o termo de vistoria inicial.

d) Em, no minimo, 30 (trinta) dias antes do vencimento do prazo de vigéncia, o0 LOCADOR devera
elaborar termo de vistoria final definitivo e entrega-lo a Camara Municipal de Timbiras/MA.

VI - Fornecer aos LOCATARIOS o recibo de aluguel em conformidade com o disposto no paragrafo
primeiro da Clausula Quinta deste contrato;

VII - Pagar todos os tributos;

VIII - Exibir aos LOCATARIOS, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

IX - Permitir aos LOCATARIOS, ao final da vigencia contratual, a retirada das redes elétrica e logica por
ele instaladas para adequacio das instalacdes do imével as suas necessidades.

8.2 Da LOCATARIA: Além das naturalmente decorrentes do presente contrato, constituem obrigagoes:
I- Pagar o valor devido ao LOCADOR no prazo avencado;

IT - Acompanhar e fiscalizar o objeto em todas as suas etapas, registrando as ocorréncias;

III - Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

IV - Restituir o imovel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal;

V - Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

VI - Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas
por si, seus dependentes, visitantes ou prepostos. Quanto as benfeitorias necessarias introduzidas pelos
LOCATARIOS, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas,

serao indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retengdo por parte dos
LOCATARIOS;

&
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VII - Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

VIII - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele: _

IX- Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, energia elétrica e gas, agua e esgoto, e quaisquer
outras que vierem a gravar o imovel durante o prazo de vigéncia do contrato;

X - Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatério, mediante combinagao prévia
de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista
no art. 27, da Lei 8.245/91;

Clausula Nona: DAS PENALIDADES:;

9.1 As partes do presente contrato serao passiveis das seguintes sangoes:

§ 1% Do locatario:

I - Havendo atraso no pagamento pagara os LOCADORES ao LOCADOR juros de mora correspondente
a 1% (um por cento) ao més sobre o valor do aluguel em atraso, e multa correspondente a 0,1% (um
décimo por cento) por dia de atraso, limitada a 10% (dez por cento) do valor da parcela em atraso, com a
devida correcao monetaria pelo IGPM ~ FGV.

§ 2% Do locador:

I. O descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que prejudiquem a execucio do contrato, de
acordo com o Paragrafo 1" da Clausula Sétima do Contrato sera passivel de adverténcia e multa diaria no
valor de 5 (cinco) por cento sobre o valor mensal do aluguel até que se comprove o restabelecimento da
plena execugao do contrato.

Clausula Décima: DA RESCISAO,REVOGACAO E ANULACAO

10.1 O presente contrato podera ser rescindido nas hipéteses previstas em lei e, em caso de desapropriagio
do imovel ou de sinistro que inviabilize a sua utilizacdo, ficando este pacto automaticamente rescindido.
Paragrafo Unico: Na hipotese de rescisio por culpa do LOCADOR, fica este obrigado ao pagamento de
multa referente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, e a aceitar a permanéncia dos LOCATARIOS no
imovel por pelo menos 45 (quarenta e cinco) dias.

10.2 O LOCADOR podera REVOGAR a presente contratacdo, existindo razoes de interesse ptblico
decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, devendo anula-la por ilegalidade mediante o
parecer escrito e devidamente fundamentado, assegurando-se o contraditorio e ampla defesa antes da

deliberagao final sobre o desfazimento do certame licitatorio, conforme dispde o inciso I do art. 137 da
Lein. 14,133, de 2021,

Clausula Décima Primeira DOS CASOS OMISSOS:

11.1 Os casos omissos serao decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposigoes contidas na Lei
n® 14.133, de 2021 e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicoes

58
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contidas na Lei n® 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos
contratos.

Clausula Décima Segunda: PUBLICACAO;
12.1. Incumbira 8 CONTRATANTE providenciar a publicagio deste instrumento nos termos e condig¢oes
previstas na Lei n® 14.133/21.

Clausula Décima Terceira DO FORO;
13.1. Fica eleito o foro da Comarca desta cidade para dirimir quaisquer dividas oriundas da interpretacao
deste contrato com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente Contrato, que foi impresso em
03 (trés) vias de igual teor, na presenca de duas testemunhas para que surtam seus legais e juridicos efeitos.

Timbiras (MA), 26 de margo de 2025.

,%a é(f )m \/&C&/HC-—Z&’\_’

oel/de Jesus Batista de Oliveira
Presidente da Camara Municipal
Locatario/CONTRATANTE

/EF?)‘Q ? % O Gals§
ulo'Ricardo da Costa Chaves

CPF: 031.742.663-00
Locador/CONTRATADA
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1* ORDEM DE SERVICO

Referente alInexigibilidaden® 002/2025

Data da Assinatura do Contrato26 de marco de 2025.

2

Licitante: Paulo Ricardo da Costa Chaves, Pessoa Fisica, brasileiro, solteiro, inscrito no RG de n®
0276608520049 GEJUSPC/MA, e no CPF n® 031.742.663-00, residente e domiciliado no logradouro Avenida
Senador Sebastiao Archer, Centro, Timbiras/MA.

3

DESCRICAO DOS SERVICOS

Objeto: Locagio de imével para o funcionamento do arquivo morto da Camara Municipal de Timbiras/MA.

Comeco das Atividades

Maximo 48 (quarenta e oito horas) apos a assinatura
desta Ordem de Servigo.

Autorizo o licitante a executar os servi¢os acima descritos de acordo com a proposta apresentada,
dentro do que estabelece as condigdes previstas no Processo Licitatorio.

Manoel de Jesus Batista de Oliveira
Presidente da Camara Municipal
Contratante

De acordo: Timbiras — MA. Em 26 de margo de 2025.

CTANCINN,

6. Cﬂcu’l/%
ulo Ricardo da Costa Chaves
Locador/CONTRATADA

o
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CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, PAULO RICARDODA COSTA
CHAVES, brasileiro, casado, auténomo, portador da Cédula de |dentidade de
numero , RG n° 0276608520049 GEJUSP/MA, inscrito no CPF sob o n°
031.742.663-00, residente e domiciliado na Avenida Senador Sebastizgo Archer,
s/n, centro, MUNICIPIO DE TIMBIRAS ESTADO DO MARANHAQ, CEP:
65.420-000, adiante denominado simplesmente COMPRADOR e, de outro lado,
EVANDRO DA SILVA LIMA, brasileiro, casado, servidor publico, portador da célula
de identidade 000034059594-9 SSP/MA, inscrito no CPF sob o n° 913.323.463-91,
residente e domiciliado na Rua Nossa Senhora dos Remedios, s/n, centro,
MUNICIPIO DE TIMBIRAS - MARANHAO, CEP 65.420-000, adiante denominado
simplesmente VENDEDOR, tém entre si justo e contratado o que segue, que se
obrigam a cumprir por si, seus herdeiros e sucessores:

1 ~ O VENDEDOR, na qualidade de legitimo proprietario do imovel situado na
Avenida Senador Sebastizo Archer, n° 140 no Municipio de TIMBIRAS, Estado do
Maranhao, constituido de uma gleba de terra com 10m x 30m totalizando 300 m?
de area, a mesma Possui um galpdo comercial de dimensées 6m x 4m totalizando
24m? de area construida, a construcdo é feita de alvenaria de tijolos ceramico,
reboce de argamassa de cimenticia, a pintura é tinta a base de agua, o tethado é
de madeira de leij coberta com telhas ceramicas, o piso & de concreto. O
VENDENDOR resolve vendé-la ao COMPRADOR, pelo valor de R$ 55.000
(cinguenta e cinco mil reais) que devers ser Pago da seguinte forma:

1.1- O vaior de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) pago avista em
espécie no ato da assinatura do contrato.

2 - O presente Contrato é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as contratantes por si, seus herdeiros ou sucessores.
3 — A posse do imovel sera imediata ao COMPRADOR passando a responder por

todos os impostos e taxas que recairem sobreo imovel, a partir desta data, ainda
que langados em nome do VENDEDOR.



4 — As partes elegem o foro da situagdo do imével, com renuncia de qualqu
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou questées

decorrentes deste Contrato.

5 — A quebra de CONTRATO DE AMBAS AS PARTES estara sujeita a multa de
30 % (trinta por cento) do valor de COMPRA do imovel.

E, por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com todas as clausulas e
condi¢bes do presente Contrato, assinam este instrumento em 02 (duas) vias para
um so efeito, na presenca das testemunhas abaixo.

Timbiras, 22 de Novembro de 2021
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional »

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: PAULO RICARDO DA COSTA CHAVES
CPF: 031.742.663-00

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao se refere a situagao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacao desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 14:27:31 do dia 21/03/2025 <hora e data de Brasilia>.

Valida ate 17/09/2025.

Cddigo de controle da certidao: 7D36.E0F6.9FEC.B6BF

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: PAULO RICARDO DA COSTA CHAVES

CPF: 031.742.663-00

Certiddo n°: 16810745/2025

Expedigdo: 24/03/2025, &s 16:02:52

Validade: 20/09/2025 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo.

Certifica-se gue PAULO RICARDO DA COSTA CHAVES, inscrito(a) no CPF sob
O n° 031.742.663-00, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional
de Devedores Trabalhistas.

Certiddo emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidagdo
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.° 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo s3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relacdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacgdo desta certiddo condiciona-se a verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execu¢do de acordos firmados perante o Ministério Pdblico do
Trabalho, Comissdo de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposigdo legal, contiver forga executiva.

Dividas e sugestdes: endt@tst,jus.br
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DIVIDA ATIVA

N° Certiddo: 026118/25 Data da Certidao: 21/03/2025 14:32:47

CPF/CNPJ CONSULTADO: 03174266300

Certificamos que, apds a realizag@o das consultas procedidas no sistema desta Secretaria e na
- forma do disposto do artigo 156 da lei n® 2.231 de 29/12/1962, substanciado pelos, 240 a 242, da lei
n° 7.799, de 19/12/2002, bem como prescreve no artigo 205 da lei n® 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Codigo Tributario Nacional), ndo constam débitos inscritos na Divida Ativa, em nome do
sujeito passivo acima identificado.

Validade da Certiddao: 90 (noventa) dias: 19/06/2025.

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada no enderego:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidées" e em seguida em "Validagdo de Certiddo Negativa
de Divida Ativa".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressao: 21/03/2025 14:32:47
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GOVERNO DO ESTADO DO MARANHAO
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° Certidao: 063241/25 Data da Certidao: 21/03/2025 14:28:44

CPF/CNPJ 03174266300 NAO INSCRITO NO CADASTRO DE
CONTRIBUINTES DO ICMS DO ESTADO MARANHAOQ.
Certificamos que, apds a realizagao das consultas procedidas no sistema desta Secretaria,
substanciado pelos artigos 240 a 242, da lei n® 7.799, de 19/12/2002 e disposto no artigo 205 da lei
n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Cédigo Tributario Nacional), ndo constam débitos relativos aos
tributos estaduais, administrados por esta Secretaria, em nome do sujeito passivo acima
identificado. Ressalvado, todavia, a Fazenda Publica Estadual o direito da cobranca de dividas que
venham a ser apuradas e ndo alcangadas pela decadéncia.

Validade da Certiddo: 90 (noventa) dias: 19/06/2025.

A autenticidade desta certidio devera ser confirmada no endereco:
http://portal.sefaz.ma.gov.br/, clicando no item "Certidées" e em seguida em "Validagéo de Certiddo Negativa
de Débito".

CERTIDAO EMITIDA GRATUITAMENTE.

Data Impressdo: 21/03/2025 14:28:44



CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS
C.N.P.J. (MF) 23.662.570 / 0001 - 42
Rua José Antdnio Francis, S/N Fone: 0800 121 2151
CEP. 65.420-000 - Timbiras - Maranhao

Extrato de Contrato
CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS

Resenha de extrato do contrato n. 011/2025- Inexigibilidade 002/2025, Partes: Cdmara Municipal
de Timbiras, Estado do Maranhdo CNPJ: 23.662.570/0001-42, ¢ a pessoa fisica; Paulo Ricardo da
Costa Chaves CPF: 031.742.663-00. Objeto: Locagao de imovel para o funcionamento do arquivo
morto da Camara Municipal de Timbiras/MA. Valor global do contrato: R$ 15.000,00 (quinze mil
reais). Reserva de Dotagdo Orgamentaria: Orgdo: 01 — CAmara Municipal - Fungio: 01 —
Legislativa - Subfungdo: 031 —Agdo Legislativa - Projeto/Atividade: 2.001 — Manutengdo da
Cémara Municipal - Classificagao da Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros serv. de terceiros pessoa fisica
- Cédigo da Conta: 3.3.90.36.15- Locagdo de imoveis - Fonte de Recurso: 1500000000 — Recursos
ndo vinculados de impostos. Vigéncia do contrato: até 26 de margo de 2026. Base Legal: para
publicagdo: Nos termos do Inciso III, ¢, do artigo 74 da Lei n® 14.133 de 01 de abril de 2021:
Signatarios: Manoel de Jesus Batista Oliveira; CAmara Municipal de Timbiras/MA; Contratante; ¢
Paulo Ricardo da Costa Chaves CPF: 031.742.663-00; representante da empresa contratada.
Timbiras/MA, em 26 de margo de 2025. José Sousa da Silva/Diretor Administrativo.




CAMARA MUNICIPAL DE TIMBIRAS
C.N.PJ. (MF) 23.662.570 / 0001 - 42
Rua José Antdnio Francis, S/N Fone: (99) 3668 — 1134
CEP. 65.420-000 — Timbiras - Maranhado

PUBLICACAO DO EXTRATO DE
CONTRATO
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